s i

Daniel Gaio

A lnterpretac;ao do

- Direito de PrOprledade
eMmtaceda. A
Protecdo Constitucional »
do Meio Ambiente Urbano

RENOVAR




Sumario

PARTE I
CONCEITOS ANALITICOS E METODOLOGICOS

Capitulo 1

T IO TG S oo

Capitulo 2
A propriedade privada urbana: apropriagio e conteiido

BEONOMICO i e e S e

2.1 A participagio do Estado na formacéo do valor do solo

CETEDIATIO e e e e e

2.2 A recuperacio das mais-valias decorrentes da atuacio do

Estado: uma avaliagdo sobre a experiéncia brasileira ..................
2.3 A dimensdo econdmica do meio ambiente urbano ...............
2.3.1 O conceito de meio ambiente ...........coceveerereeevevereernreererenes
2.3.1.1 O conceito juridico de meio ambiente e os seus limites ...

2.3.1.2 A ampliacio do conceito de bens ambientais

PIOtegidos em Areas UTDANAS .....ovvveveeereeenesssunssvessuessseesssaorsssassnss
2.3.2 O meio ambiente e o seu conteiido econdmico ...............

2.3.2.1 Os bens culturais imobilidrios e a sua dimensio

O O 1A e e L L

45
50

ag®




Capitulo 3
As colisdes entre o direito de propriedade e o meio

ATNDICILE UTDAIIO - . rerrimessassmsassestssstss dnssssuesosesssnensusstonsesasosesss 57
3.1 Conceito de restricio no direito constitucional..................... 57
3.2 As vinculagdes urbanisticas e ambientais no direito
DEASILEITO e evveurerreaseeieesessternessaennessetessesnsennsssannassasssasmesassntsnbssnsnnes 64
3.2.1 Os espagos territoriais urbanos ambientalmente
PIOLEGIADS . ..veevacrscreirsinrmnratssmsssesesst ettt 70
3.2.2 A funcio social da cidade ..o 92
3.3. A tentativa teérica de demarcacio do dever indenizatério ... 101
Capitulo 4

A delimitacdo constitucional entre o direito de

propriedade urbano e 0 meio ambiente ... 123
4.1 A caracterizacio da propriedade e do meio ambiente como
e itol FUTIC AT e T el e e e e 123
4.1.1. A propriedade como direito fundamental ...........cccoc..en. 123
4.1.2. O meio ambiente como direito fundamental .................. 134
4.2 A busca pela concordincia pratica ... 141
4.2.1 Consideragoes preliminares...........cocovviinniiniinnininn 141
4.2.2 A delimitacio do ambito de protegio da propriedade
T ETTE s o O S O K B DB 151
4.2.2.1 O principio da fungio social da propriedade urbana e
05 VAl OTES ATTIDIENITAIS 1= ot e resnsnanssscastastsunsnsonn o nssnsubaseeassassict ity 153
4.2.2.1.1 Antecedentes a Constituicdo de 1988 ... 158
4.2.2.1.2 O principio da fungio social da propriedade urbana
na Constituicdo Federal de 1988 ... 160
4.2.2.2 As relacdes de prevaléncia entre o direito de
propriedade urbana e 0 meio ambiente ... 172
4.3 A garantia do contetido essencial ..o 186

4.3.1 O significado pratico das principais teorias acerca da
garantia do contetido essencial dos direitos fundamentais ........ 186
4.3.2 O contetdo essencial do direito de propriedade urbana e a
protecdo do meio ambiente: a questdo do direito de construir..... 194

F

PARTE II
PROPOSTAS URBANISTICAS E DECISOES JUDICIAIS

Capitulo 5
As técnicas urbanisticas para as colisdes entre o direito de
propriedade urbana e o meio ambiente ......................oo.. 219

5.1. A experiéncia brasileira: o caso referéncia de Curitiba ...... 221
5.1.1 O coeficiente tinico de aproveitamento urbanistico......... 221

5.1.2 As compensagdes urbanisticas no coeficiente varidvel de
aproveitamento: o caso referéncia de Curitiba ..., 227

5.2 As referéncias de perequagio urbanistica no direito italiano
I DOTTUZUCS - vraters oo aees fan R L A 237

5.3 Perspectivas e possibilidades para o direito brasileiro.......... 248

Capitulo 6
Alconstrucao jurisprudencial s 255

6.1 Os conflitos indenizatérios decorrentes de vinculagoes
ambientais e urbanisticas e a jurisprudéncia do STF e do STJ..257

B.1.1 Areas verdes Protegidas .. m.sesserssss isarssissassssisissssssisresias 257
] B e S L IS e ey 267
BlE3% Euncaolsocialidalcidade e 269
B A DT e e A0 T TIGC e e e e 0P

Capitulo 7
K OnSIAeragoes TINAIS . ovrsers rerecseoseie o tasenomss o ereremavavecranos 285

REF@IBICIAS .. oeeeeeieeeee e e e e e erara e e eianaes 295

o



